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VENDEDOR: DANIEL BARAJAS FLOREZ C.C. No. 5410.199 en nombre y

representacion segin poder conferido de JORGE ALEXANDER GARCIA
ALBARRACIN C.C. N0. 91.486.212. - - - v ==~ e oo oo

COMPRADORES CORPORACION Alg!T ON MA REGIONAL DE LA FRONTERA

DIRECCION:
DEPARTAMENTO NORTE DE !  1
VALOR DEL ACTO: '

---------------------------

-----------------------------

CEDULA GATASTRAL: 00-01-0003-00 . 000
ESCRITURA PUBLICA EXTENDIDA, OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA
UNICA DE ARBOLEDAS, DEPARTAMENTO DE NORTE DE SANTANDER, ANTE EL

DOCTOR JULIO MAURICIO ALVAREZ QUINTERO, NOTARIO UNICO DEL
CIRCULODEARBOLEDAS. -~~~ == —os oo - e ecn e - ns et s
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En el Municipio de Arboledas, Departamento Norte de Santander, Repiblica de
Cobmbia, a los trece (13) dias del mes de diciembre de dos mil veinticuatro (2024),
ante mi JULIO MAURICIO ALVAREZ QUINTERO, Notario Unico de este Circulo, se
otorgé la presente escritura publica de COMPRAVENTA, previa solicitud (rogacién) de
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los interesados que se consignan en los siguientes términos: Comparecio la. Doctora .

HELVA YANETH ALVAREZ VARGAS en su calidad de subdlrectora de Planeacién

gi apel wotarial g:" -1 uso exclusivo en la escritura pithlica - Nn tiene rosto g ara el usu

=
;] ),
{

ca511941810

00 ARG I

Ca511941810

=
%
3
—-t
-

26-04-24

cadena. mussgose 27-10-24

HISSEWWVVLGMMW

TiEY




'y Fronteras de Corponor identificada con la cédula de ciudadania N°60.324.709, quien
‘actiia en nombre y representacién de la Corporacién Auténoma Regional de La
Frontera Nororiental CORPONOR autorizada mediante poder por el Doctor RAFAEL
HUMBERTO CAMACHO CARRILLO, identificado con la cédula de ciudadania N°
1 1.080.374.753, en su calidad de Director General de la Corporacion Autonoma
Regional de la Frontera Nororiental CORPONOR nombrado mediante Acuerdo N° 021
del 26 de octubre de 2023 y acta de posesién de fecha 18 de diciembre de 2023 y el
Doctor EDWIN JHOVANNY CARDONA ESCOBAR en su calidad de Subsecretario
:de Medio Ambiente, identificado con la cédula de ciudadania N° 10.498.770 de
-Santander de Quilichao (Cauca) quien actiia en nombre y representacion de la Alcaldia
EMunicipal de San José de Cucuta, delegado mediante poder por el doctor JORGE
'ENRIQUE ACEVEDO PERALOZA, identificado con la cédula de ciudadenia N°
88.217.507 de Cticuta , en su calidad daﬁmmaf“\ Inicipio de San José de Cicuta,
elegido mediante voto popular con credencial de! Concejo Nacional Electoral de fecha
15 de noviembre de 2023 y acta de posesién N° 0001 del 27 de diciembre de 2023,
§qu:enes para efecto del presente contrato se dmominarén el COMPRADOR, y por la
dtra parte el sefior DANIEL BARAJAS FLOREZ idenﬂﬂcado con la CC N° 5.410.199
;Zexped|da en Arboledas quien actua como mderadu del sefior JORGE ALEXANDER
::GARCiA ALBARRACIN, identificado con la CC N° 91.488.212 de Bucaramanga,
'Fpropletano del predio LA RESERVA, ubicado en la vereda Castro ahora Quebrada
Grande, Municipio de Arboledas, Departamento Norte de Santander, quien para
‘efectos del presente contrato se denominara en adelante EL VENDEDOR, hemos
éoeiebrado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual se rige bajo las siguientes
clausulas i~ --ccemecm i eeeeei e e e ccaaa-
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'CLAUSULA PRIMERA: OBJETO: Que en virtud de la negociacion directa y voluntaria,
‘el PROMITENTE VENDEDOR, TRANSFIERE A TITULO DE COMPRAVE_NT Ay

promete en venta real y efectiva, a favor del COMPRADOR, el derecho pleno de
‘dominio y la posesién material, que tiene y ejerce sobre un inmueble ubicado en la
vereda Castro ahora Quebrada Grande del Municipio de Arboledas, Depariamento
Norte de Santander, denominado “La Reserva®, inmueble identificado con la Matricula
[Inmobiliaria N°® 276-5432 y Numero Catastral 00-01-0003-0010-000, que cuenta con
una 4rea de Trescientas seis hectéreas con ocho mil cuatrocientos ochenta y tres '
metros cuadrados (306 hectéreas con 8483 M2), segiin Escritura Publica nimero 170
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;LINDEROS GENERALES: De la quebrada grande donde La propiedad sera 96,36%
propiedad de la Aicaldia de San José de Cucuta y el 3,64% para CORPONOR. se
encuentra el nimero 1 por un cafio arriba a encontrar el nimero 2 en el camino que
;conduce a Cachira; de ahi se sigue cafio arriba a encontrar el nimero 3 en el filo, de
ahi en linea a encontrar con propiedades de Idelfonso Parada, volviendo a la izquierda
por mitad de faldones a encontrar el chorro de los pozos, siguiendo el chorro arriba a
fencontrar el niumero 5 en el filo de Chorreritas, filo abajo a encontrar el morro de leén,
de aqui en linea recta al pozo redondo, linea recta a encontrar un cafio este abajo a
encontrar el camino que conduce para Céchira, de ahi buscando la quebrada grande
quebrada abajo hasta su primer findero. --«-c-ceccmec e ool
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denommado “‘La Reserva segunel avaﬁnsomerciel realizado por profesional avalado, .
quedé establecido por un. valor de l\&- IQESCIEN’I’OS DIECINUEVE MILLONES @ 7

CUATROCIENTOS CUARENTA Y- SIETE
M/CTE ($ 1.319.447.680): - - - -_;,; s

M _!159& como base de negociacion de la
presente compraventa, el avalio wngrcial del inmueble, se llegé a un acuerdo
econémico para enajenar el predio “La Reserva’ con un &rea de Trescientas seis
pectéreas con ocho mil cuatrocientos ochenta y tres mil metros cuadrados (306
hectéreas con 8483 M2) por la suma de MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA
PESOS M/CTE ($ 1.319.447.690), dicho valor se cancelara al VENDEDOR, una vez
realizada la entrega material dei bien, que se hara constar por acta de recibido de
predio y una vez se haya legalizado la escritura publica y efectuada el respectivo
registro en la Oficina de Instrumentos Piblicos, a nombre de CORPONOR Y LA
ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA. Los recursos para el pago de la compraventa
del bien se encuentran vinculados al CONVENIO INTERADMINISTRATIVO No. 3160
del 29 de agosto de 2024 a través de la plataforma SECOP Il denominado SIM-CI-
002-2024 y amparados presupuestaimente por el CDP N° 689 del 12 de diciembre de
2024 por valor de MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES®

UATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL. NOVENTAPESQS. oo onmotnc
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' M/ICTE ($ 1.319.447.690) en el cuai se establece los aportes adscritos a los
- siguientes rubros. de la siguiente manera: aporte de CORPONOR adscrito al Rubro
- Presupuestal N° 1700 - 2.3.2.01.03.001.3202.0900-2.A.1.B.1-04 ~ 24 Tieras y
Terrenos de la vigencia 2024, por valor de CUARENTA Y OCHO MILLONES DE
- PESOS M/CTE ($ 48.000.000), APORTE DE LA ALCALDIA DE SAN JOSE DE
§CUCUTA adscrito al rubro 1700 - 2.3.2.01.03.001.3202.0900-2.A.1.B.1-04 - 21
Tiemas y terenos por valor de MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILLONES
fCUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS
M/CTE ($ 1.271.447.690,00). = = - - - -~ - S meeeseeeeiehacioecomicanasaas
? CLAUSULA CUARTA: Las partes presentes por medio de este acto, de comun
acuerdo declaran bajo la gravedad deliuramnm de acuerdo con lo establecido en el
articulo 53 de la Ley 1943 de2018, que el precio pé?.taddm el Acta de Negociacién
defecha es el vaior real y comercial, quamrfeceiona el contrato de compraventa
oontemdo en el presente acto y que no esbbjetnde pactos privados en los que se
convenga un valor diferente y que no existen’ 'sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera de esta negociacién, a aabiendatque sin estas declaraciones tanto
el impuesto sobre la renta, como la gamnciaocasloml impuesto de registro, derechos
de registro y derechos notariales seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro
\veces el valor que se incluiré en la escritura, 8in perjuicio de la obligacién que tiene el
notario de reportar Ias iegularidades a las autoridades de impuestos para lo de su
‘competencia igualmente sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos y
_Aduanas Nacionales (DIAN) para determinar el valor de la transaccién. - - ---------

-----------------------------------------------------------

-WQ& El inmueble denominado La Reserva, objeto de

la presente negociacion, al ser adquirido con recursos de Alcaldia de San José de
Cicuta mediante el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA, quedara su titularidad
en un 96,36 % propiedad de la Alcaldia de San José de Clicuta y el 3,64 % para
CORPONOR. =ccscncuscacasasioscatusonsnacnsananaaaanbiansneenans
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CLAUSULA SEXTA: TRADICION. El bien inmueble se denomina, La Reserva, fue
-adquirido por el sefior JORGE ALEXANDER GARCIA ALBARRACIN, segin Escritura

némero 170 del 6 de agosto de 2014, aclarada mediante escritura N° 241 del 14 de
noviembre de 2014 en |a Notaria Gica e CAChIta. » »nnmzomaoomoezeceoeoiuos
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CLAUSULA SEPTIMA. SANEAMIENTO i promitente VENDEDOR, se obiiga con el

‘promitente COMPRADOR a: 1) EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a entregar
el inmueble prometido en venta libre de embargos, hipotecas, anticresis,
arrendamientos, trabas judiciales y administrativas, en todo caso se compromete a
salir al saneamiento del inmueble prometido en venta, asimismo, declara el
EVENDEDOR que el inmueble se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos
52) El PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga con el PROMETIENTE COMPRADOR,
que una vez reciba el pago del precio acordado en esta compraventa, le entregara la
posesion del inmueble prometido en venta. 3) El PROMITENTE VENDEDOR, se
obliga a amparar al comprador en el dominio y posesién pacifica del inmueble vendido
y a responder por los defectos ocultos de éste, condiciones resolutorias de dominio
1tmntac|ones del mismo y en_qml Iibgg 2 fodo. _ravamen pero que, en todo caso
se comprometen a salir al8e ndido,
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BIEN. La adquisicin del bien inmueble
stinario exclusivamente a ia conservacion,

Arsas de inters para Acuedie B funicipale eclérense de interés publico las dreas
de importancia estratégica para la'conser " scion de recursos hidricos que surfen de
agua los acueductos municipales y %mmms Los Departamentos y Municipios
dedncaran durante quince afios un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos, de fal
mnna que antes de concluido tal periodo, haya adquirido dichas zonas. La
admmistrac:fdn de estas zonas corresponderé al respectivo distrito o Municipio en
forma conjunta con la respectiva Corporacion Auténoma Regional y con la opcional
pamc:pacion de la sociedad civil...”. Este articulo fue Modificado por el art. 106 de la
Ley 1151 de 2007, Modificado por el art. 210, de Ia Ley 1450 de 2011 y Reglamentado
el articulo 111 de la Ley 99 de 1963 modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de
2011, por el Decreto Nacional 953 de 2013, con el fin de promover la conservacion y
fecuperacion de las areas de importancia estratégica para la conservacién de recursos
hidricos que surten de agua a los acueductos municipales, distritales y regionales,
mediante la adquisicién y mantenimiento de dichas éreas y la financiacién de los de
ésquemas de pago por servicios ambientales. - - -~ -« - - ool ...
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"compra'ven'ta, 'se reglstraréenla hOﬁt’:ina de Registro de Instrumentos Publicos cxx

- Salazar, con la afectacién al predio, con el codigo 0404- DECLARATORIA DE
' UTILIDAD PUBLICA, definido en la Resolucién 6264 del 14 de junio de 2018, y con
el codigo 0364 DECLARACION DE RESERVA, ALINDERACION Y CREACION DE
- PARQUES NATURALES REGIONALES, definido en la Resolucién 8007 del 13 de
Mayo de 2019 de la Superintendencia de Notariado y Registro, dada la finalidad y
 objeto de la adquisicion. = === - --cecomc oo icaiaaiaiiiioaa.

---------------------------------------------------------------

 CLAUSULA DECIMA: GASTOS. Los costos que ocasionen Ia presente Escritura y el

‘registro de la misma serén cancelados por el VENDEDOR. = - == = =< - = oo o= -

| ! NTREGA. EI VENDEDOR hace entrega real y
maﬁenal del inmueble al compudor ond m& £ -encuentra, junto con sus
usos costumbres, servidumbres, sin reserva ni limitacién de ninguna especie,
debaendo suscribirse el Acta de Recibo del ﬁan a satisfaccién del COMPRADOR. - - -
; --------------------------- qu-,gsq--s?gwﬁ-a--- ---------------------
N. Presentes en este acto La
| Corporacnén Auténoma Regional de IaeFronmNoraﬁemal CORPONOR representada
por el Director General Doctor RAFAEL HIMTO CAMACHO CARRILLO y La
'Alcaldia de San José de Cucuta representada por el Doctor JORGE ENRIQUE
;ACEVEDO PENALOZA, en calidad de Alcalde Municipal de San José de Cucuta,
‘como COMPRADORES, adquieren y manifiestan: que aceptan la compraventa que se
jhaoe declarando su conformidad con el contrato presente. - - -~ - - - - - ....

................................................................

--------------------------------------------------------------

CONSTANCIA DE INDAGACION NOTARIAL SOBRE CONSTITUCIO_N DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Conforme al inciso 1, def Art. 6 de la Ley 258
del 17 de Enero de 1.996, El Notario indagé a la PARTE VENDEDORA si tiene
sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho, a lo cual réspondié
ser de estado civil Casado, con sociedad conyugal vigente, y ademas manifestd bajo
(la gravedad del juramento que el inmueble que se transfiere por esta escritura plblica

NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, queda asi cumplido por el Notariqla '

=

exigencia del INCISO 1, DEL_ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DEL. 17DE ENERQ.DE;;;.”
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1. 996 EI Notano indago bajo la gravedad del juramenlo a la PARTE COMPRADORA

sobre su estado civil, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital
de hecho, a lo cual respondié: Que es una Entidad Publica y cuya compra es por
CAUSA DE CATEGORIAS AMBIENTALES. Por tal raz6n y por Ministerio de la Ley,
;258 del 17 de enero de 1.996 reformada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003,
%NO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, sobre el inmueble
objeto de este contrato. No Obstante, el Notario advierte que el desconocimiento a las
normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar, daréd lugar a NULIDAD
;ABSOLUTA. -----------------------------------------------------

DOCUMENTOS A PROTOCOLIZAR: Poder Alcaldia de Cucuta, Credencial alcalde
de Cicuta, Cedula aIcalde ﬁ _ge posesién alcalde de Cicuta,

cald Sucuta, R %zcaplo de Cucuta, acuerdo No.
r de Corponor, acta de posesion Director

Corponor Poder Corponor, Cedula
comercial La Reserva, Coaven&f 7-' admini
2024, Aclaratoria convenio intemmimsgrauvo
técmoo acta de negociacion, oferta ta- a, poder otorgado al vendedor.

---------------------------------------------------------------

COMPROBANTES FISCALES: MUNICIP!O DE ARBOLEDAS NORTE DE
SANTANDER NIT 890501436-7 CERTIFICADO CATASTRAL No. 01612 Seccional:
Cucuta Fecha: vigencia dtciembre 13 de 2024, EL SUSCRITO SECRETARIO DE
HACIENDA MUNICIPAL, CERTIFICA: Que en el catastro Rural del Municipio de
Nboledas A, 13 de diciembre de 2024, aparece inscrito el siguiente predio, con el
avaliio y propietario(s), que se indica(n) a continuacién: Codigo Catastral: 00-01-0003-
0010-000. Direccién: LA RESERVA BAGUECHE. Propietario: JORGE ALEXANDER
GARCIA ALBARRACIN, Documento de Identidad 91.486.212 Temrreno 306 Hectéreas.
8.483 M2. Construcciones 39 M2. Avalio Catastral $6.863.000. NOTA: EL MUNICIPIO
NO APLICA IMPUESTO DE VALORIZACION. Se expide esta certificacion a solicitud
del interesado NIDIA CECILIA LAGUADO PARADA, SECRETARIA DE HACIENDA Y
FINANZAS Tesoreria Municipal Arboledas. Hay firma y sello. PAZ Y SALVO
MUNICIPAL LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL

erado de Corponor, Rut Corponor, Avalio 3R
sirativo 00002217 del 14 de agosto de EEE
N©. 3160-2024, Estudio Previo, informe 22

Ca511941812
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MUN]CIPIQ DE_ARBOLEDAS, NORTE DE_SANTANDER. CERTIFICA: Que-de —isussawciwis
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oonformudad con elArt 1 de Ialey 33 de 1896yde la leyzs de la ley 1°de 1934 Que
JORGE ALEXANDER GARCIA ALBARRACIN, con documento de identidad
191.486.212, se encuentra a PAZ Y SALVO con el Fisco Municipal, por concepto de
IMPUESTO PREDIAL, del predio Rural LA RESERVA BAGUECHE, con codigo
~catastral 00-01-0003-0010-000. Vélido hasta el 31 de diciembre de 2024. EL
 MUNICIPIO NO APLICA IMPUESTO DE VALORIZACION. Se expide esta certificacién
: a los (23) dias del mes de julio de 2024 a solicitud del interesado. NIDIA CECILIA
LAGUADO PARADA, SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS. Tesoreria
municipal Arboledas. Hay firmaysello. - - - - == - - - o e oo oo aaoa .
Se utilizaron las siguientes hojas consecutivas de papel de seguridad notarial en el
ongmal de esta escritura con los Nameros Aa099808020, Aa099808025
| A2099808022, Aa099808026 ¥ A2099808024 Se tomaron las huellas del indice de la
mano derecha del vendedor y del eompradm ----- e R
DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADQSSEG&N RESOLUCION No. 00773 DEL 26
DE ENERO DEL 2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
'Derechos Notariales Cobrados $3.985.540. conslgm VA sobre Derechos Notariales
'$757.253. Retencién $13.194.477. Recaudos Fondo y Superintendencia $76.700.- - -
A los otorgantes se les advirtié que deben presentar esta escritura para registro en la
%oﬁcina correspondiente, deniro del término perentorio de dos (2) meses contados a
partir de la fecha del otorgamiento y su incumplimiento causaré intereses moratorios
por mes o fraccién de retardo, LEY 223 DE 1995. Leido el presente instrumento a los
%otorgantes y advertidos de la formalidad del Registro hacen constar que han verificado
‘cuidadosamente sus nombres completos, estado civil, el niimero de sus documentos
de identidad, declaran que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos. Lo aprueban y para constancia firman
‘conmigo El Notario de todo lo cual doy fe y por ello la AUTORIZO. - - - - -« - aueenan

el R R R I R T e R SN,

[Esta hoja forma parte de la Escritura No. 154 de 2024
EL VENDEDOR,
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$= 'Esta hoja forma parte de la Escritura No. 154 de 2024

Fhied it

C.C. No. 5.410.199 de Arboledas
Ennmymmmmrmmtm&uxmoenmmmamm
: T
Vereda &?m Finca Santa Rosa— Arboledas (N.de S
== 313-3682027 . ; :

iy

LOS COMPRADORES,

Los Caobos — Cicuta (Nde 8) .=
314-3771460 %5“*

(4
Aa099808024

Ca511941814
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